REDEGJ@RELSE APENHETSLOVEN

HJERTNES EIENDOM AS
(org.nr. 995 652 536)

Redegjorelsen dekker perioden 01.01.25 - 31.12.25.

Kontaktinformasjon
Henvendelser om denne redegjorelsen kan rettes til post@hjertnes.com.

Konsernets virksomhet

Hjertnes Eiendom AS (heretter konsernet) er et konsern med hovedkontor i Sandefjord. Var
kjernevirksomhet er eie og utleie av naeringseiendom med tilhgrende vaktmestertjenester samt
kjep og salg av naeringseiendommer. | tillegg sa driver konsernet med utvikling og salg av ny bolig.

Konsernet har sitt hovedfokus pa investeringer i differensierte naeringseiendommer i Sandefjord,
Tensberg og Larvik og pa boligprosjekter i Sandefjord.

Konsernet er en liten organisasjon med 11 ansatte og det er etablert HMS-rutiner for a kunne
ivareta egne ansatte. Det er utarbeidet egne retningslinjer for arbeidet med dpenhetsloven som er
en integrert del av konsernets innkjgpsrutiner. De interne retningslinjene er vedtatt av styret og
det er utpekt en ansvarlig person som har hatt det overordnet ansvar for implementering av de
retningslinjene og som har ansvaret for den Igpende oppfalgingen av at rutinene fglges. Rutinen
beskriver hvordan konsernet gjennomfgrer sin aktsomhetsvurdering og vurdering av tiltak.
Konsernets interne retningslinjer omfatter ogsa hvem som skal varsles og hvordan varsel skal
folges opp. Varsling skal bidra til & avdekke negative konsekvenser for grunnleggende
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold knyttet til konsernets aktivitet.

Den lgpende aktsomhetsvurdering av leveranderer, underleverandgrer og forretningspartnere
som er innarbeidet, forvaltes og uteves i Hjertnes Eiendom AS og datterselskapet Hjertnes
Eiendomsdrift AS hvor konsernets ansatte har sitt daglige virke.

Aktsomhetsvurdering

Det er foretatt en analyse av virksomheten for & kartlegge hvor sannsynligheten for brudd pa
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold er starst samt hvor alvorlige konsekvensene
av et eventuelt brudd vil veere.

Arbeidet er utfert basert pa proporsjonalitet og prioriteringer og har en risikobasert tilnserming.
Alle risikovurderinger falger samme kategorisering som er lav, moderat, hgy eller sveert hgy.

Konsernet har til sammen 471 leverandgrer, av disse er 466 lokalisert i Norge mens 4 av de 5 siste
er lokaliserti Norden og 1 er lokalisert i Tyskland. Samtlige er farst klassifisert etter bransje / hvilke
produkter de leverer til konsernet. Det er deretter utfert en generell risikovurdering av det ulike
bransjene.

Konsernet hadde videre til sammen 466 kunder pr. 31.12.25. Av disse star de 10 starste for ca. 42
% av omsetningen. Det utfgrt en egen risikovurdering av de stgrste enkeltkundene. Videre er det
utfert en egen vurdering av kunder som er i bransjer med moderat risiko, denne vurderingen er
utfert uavhengig av starrelse.
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Det er videre foretatt en tilhgrende sannsynlighetsvurdering for om den innledende risikoen vil
inntreffe. Basert pa dette er det vurdert om det skal iverksettes ytterligere tiltak mot enkelt
leverandgrer / kunder og evt. hvilke tiltak som skal iverksettes. De evt. iverksatte tiltakene vil
deretter Igpende overvakes til man har oppnddd tilfredsstillende risiko eller samarbeidet med
leverandgren / kunden er avsluttet.

Konklusjon

Det er gjennom vart arbeid i 2025 avdekket en leverander hvor det har vaert vesentlig risiko for
brudd pa deler av arbeidsmiljgloven. Det videre arbeidet forte til at samarbeidet med denne
leverandgrer ble midlertidig avviklet i deler 2025 for leveranderen rettet opp i de papekte avvikene.
For gvrig er det gjennom vart arbeid sa langt ikke avdekket ytterligere faktiske negative
konsekvenser i tilknytning til var virksomhet. Det er videre ikke avdekket noen vesentlige ytterligere
risikoer for negative konsekvenser.

Som en folge av dette er det ikke iverksatt, eller planlagt iverksatt, noen ytterligere tiltak for a
forebygge eller begrense negative konsekvenser da dette for gvrig ikke er avdekket vesentlige
forhold som krever oppfelging.

Konsernet vil fortsette sitt arbeid med & lgpende kartlegge nye leverandgrer / kunder og
forretningspartnere samt at man overvaker de eksisterende. Hvis det avdekkes faktiske brudd,

eller risiko for faktiske brudd, vil dette bli fulgt opp i hht. konsernets retningslinjer og det vil bli
publisert en ny rapport som da inkluderer dette.

*kkkkk

Sandefjord, 19. mars 2026

@ystein Bge Thomas Beck Odd Gleditsch dy.
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Hedvig Juell Finn Erik Rged Bjarte Solheim
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Karoline Gleditsch Pal Badski

Styremedlem Daglig leder
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Finn Erik Roed

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-1017937
IP: 64.28.XxX.XXX

2026-03-19 13:35:14 UTC

QES

== bankID o

Odd Gleditsch

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1088114
IP: 81.166.XxX.XXX

2026-03-19 14:00:21 UTC

QES

== bankID o

Hedvig Juell

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1539593
IP: 81.167.XXX.XXX

2026-03-19 18:43:08 UTC

QES

== bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Thomas Beck

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1848304
IP: 80.203.xxX.XXX

2026-03-19 13:39:47 UTC

ZbankID

Pal Badski

Daglig leder

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-187317
IP: 80.203.xxX.XXX

2026-03-19 14:24:30 UTC

@ystein Bge

Styreleder

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-1459001
IP: 80.203.xxX.XXX

2026-03-20 11:06:06 UTC

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

QES

QES
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Karoline Gleditsch

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1244799
IP: 193.69.xxX.XxX

2026-03-23 10:20:45 UTC

QES

== bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Bjarte Solheim

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1722233
IP: 213.52.XXX.XXX

2026-03-23 10:39:00 UTC

QES

==Z bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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